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Beslut om byggnadsminnesfirklaring av Solleftea priistgdrd, Pristbordet 2:1 samt del
av 2:2, Sollefted firsamling, Sollefted kommun

BESLUT

Linsstyrelsen forklarar Sollefted priistgird, Pristbordet 2:1 samt del av 2:2, Sollefted forsamling,
Sollefted kommun, som byggnadsminne enligt 3 kap. 1 § lagen (SFS 1988:950) om kulturminnen
m m. Fiirklaringen avser samtliga byggnader och triidgirden. Omridets avgrinsning framgir
nirmare av bilagd situationsplan, bilaga nr 1.

Linsstyrelsen beslutar, med tillimpning av 3 kap. 11 § andra stycket lagen (SFS 1988:950) om
kulturminnen m m, dels att avsla pastoratets yrkande om inldsen, dels att erséittning av staten skall
utgh med 60 000 kronor.

Linsstyrelsen och Linsmuseet Viisternorrland limnar rid och anvisningar fiir byggnadens
underhall.

Om sirskilda skil finns fir Linsstyrelsen enligt 3 kap 14 § KML limna tillstind till #ndring
av byggnadsminne.

SKYDDSBESTAMMELSER

Skyddsomridet omfattar fastigheten Priistbordet 2:1 samt del av Priistbordet 2:2 enligt bilagd
situationsplan bilaga 1. Byggnadsminnet omfattar bostadshuset (1) samt vegetationen och
markfirhillandena i den del av situationsplanen som markerats med skraffering.

1. Byggnaden fir inte rivas, flyttas eller till sitt yttre byggas om eller pd annat sitt fSrindras
till sin exteridr,
2. 1byggnaden fir inga ingrepp giiras i stommen eller ursprunglig planlisning.
3. Ide rum som kryssmarkerats, bottenviningen och viningen 1 tr, pd bilagda planltsningar
fiir inga ingrepp utfiras pd inviindig fast inredning enligt foljande:
-norra gavelns trappa (huvudentrén)
-tak- ach golvlister
-dirrar och dirrfoder
-fiinster finsterfoder och fonsterblinkar
-parkettgolv
-fasta platsbyggda hyllor och skip
-takpanel i tré vin 1 tr
-iippna spisar

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX

Nybrogatan 15 0 1-34 9000 0611-3493 72

271 35 HARNOSAND Pumphackipsian 19
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4. Byggnaden skall underhdllas si att den inte firfaller, Vird- och underhillsarbeten skall
utforas med pd ett shdant siin att det kulturhistoriska viirdet inte minskar,

3. Det pi sitationsplanen skrafferade omridet (tridgdrden och "parken”) fir inte viterligare
bebyggas. Ej heller fir anliggningar utféras inom omradet. Viixtlighet skall virdas och
underhillas pi ett shdant siitt att den ursprungliga karaktiren inte férvanskas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Frigan om byggnadsminnesforklaring av Sollefted priistgrd, Priistbordet 2:1, Sollefted
kommun viicktes 1999-08-09 av och , bida Sollefted,

1999-05-20 beslutade Sollefted kommun, Miljs- och byggnimnden, att avsl Sollefted
pastorats anstikan om rivningslov fir priistgirden. Pastoratet tverklagar kommunens beslut
genom en skrivelse inkommen till Linsstyrelsen 1999-09-02. Liinsstyrelsen har inte tagit
beslut i frigan.

1999-08-31 beslutade Linsstyrelsen, med stéd av 3 kap. 5 § KML, forbud mot dtgiirder som
kan minska eller frstéra priistgirdens kulturhistoriska viirde. Beslutet gillde till dess Lins-
styrelsen fattat beslut i drendet, dock hijgst sex minader.

Genom en skrivelse inkommen 1999-09-23 &verklagade pastoratet Linsstyrelsens beslut om
forbud mot dtgiirder som kan leda till forvanskning av priistgirden daterat 1999-08-31, Liins-
styrelsen omprévade ej beslutet utan Sverlimnade frendet till Linsritten,

1999-11-04 undanrtjde Linsriitten det &verklagade beslutet.

2000-04-05 inkom pastoratet med remissvar pa skyddsforeskrifter samt yttrande angiende
ersiittning eller inldsen enligt 3 kap. KML. Kyrkoniéimnden limnade synpunkter pa skydds-
foreskrifternas omfattning samtidigt som de kriivde att staten léser in fastigheten.

2000-04-06 inkom Sollefted kommun med remissvar pa skyddsforeskrifter. Kommunen ser
positivt pi skyddsfireskrifterna.

2000-04-13 inkom Linsmuseet med remissvar ph skyddsfireskrifterna. Linsmuseet ser
positivt p4 skyddsféreskrifterna.

2001-05-06 hade Linsstyrelsen méte med pastoratet dir bl a frigan om ersittningskrav
diskuterades. Pastoratet kriivde 800 000 kronor i ersiitining pA grund av de skyddsforeskrifter
Linsstyrelsen utarbetat. Kostnaden baserades pi pastoratets egna berikning for framtida
underhdl].

2000-06-26 inkom en av Linsstyrelsen bestilld utredning av Svefa AB angfende ekonomisk
viirdering av pristgirden. Se vidare under rubriken: "Frdgorna om inléisen eller erséittning".
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2001-12-12 skickade Linsstyrelsen ett beslutsfiirslag pd remiss till pastoratet. Besluts-
fuirslaget redovisade bl a skyddsbestimmelser samt forslag till statlig ersiittnig p 30 000
kronor till pastoratet. I detta skede valde pastoratet att fi till stind et méte med landshdvding
Gerhard Larsson och bertrda handliggare ph Linsstyrelsen. Pastoratet beslutade att godta
skyddsfiireskrifterna men yrkade pd en niigot hisgre statlig erséttnig varfor Linsstyrelsen
ansig det skiligt att gh pastoratet till méites genom att hija ersiittningen till 60 000 kronor.

SKAL FOR LANSSTYRELSENS BESLUT

Liinsstyrelsens beslut grundar sig pi priistgirdens stora kulturhistoriska virde som redovisas
under rubriken "Kulturhistoriskt viirde".

Fridgorna om inldsen eller ersdnining
Pastoratet far anses ha yrkat i fisrsta hand att beriird fastighet och fastighetsdel skall inltsas.

Forutsiittning for att inlésenskyldighet skall anses freligga r, enligt 3 kap. 10 tredje stycket
lagen (1988:950) om kulturminnen m. m., KML, att skyddsbestimmelserna medfir att synn-
erligt men uppkommer vid anviindningen av fastigheten. Fastigheten och fastighetsdelen kan
trots de nu aktuella skyddsféireskrifierna anviindas fiir sitt hittillsvarande #indamdl i huvudsak,
bostad, och diven fir andra indamél. Synnerligt men uppkommer dirfor inte vid anviindning
av den aktuella fastigheten och fastighetsdelen. Pastoratets yrkande i fiirsta hand om inldsen
kan dirfor inte lagligen bifallas och skall foljaktligen avslis,

Pastoratet fir i andra hand, sdsom dess talan utvecklats vid sammantriidet den 6 maj 2001,
anses ha yrkat att ersittning skall bestimmas utgd med 800 000 kronor.

Riitt till ersittning till foljd av skyddsbestimmelser vid en byggnadsminnesférklaring fére-
ligger enligt 10 § fiirsta stycket i tvd situationer, nimligen om bestimmelserna:

6. "utgdr hinder for rivning av en byggnad och skadan dirav #r betydande i férhillande till
viirdet av beriird del av fastigheten, eller

7. pd annat séitt innebir att phglende markanviindning avseviirt firsviras inom bertird del av
fastigheten.”

Vid tillimpningen av dessa bestiimmelser skall, enligt paragrafens sista stycke, fiven beaktas
andra beslut om skyddsbestiimmelser samt beslut som avses i 14 kap. 8 § firsta stycket 2 och
3 plan- och bygglagen. 1 och fiir sig har siledes Linsstyrelsen i detta frende att beakta de
skyddsbestiimmelser som meddelats vid antagandet av detaljplanen. Detta beaktande har
dock ingen betydelse fiir de bedtmningar och resultat diirav som Linsstyrelsen redovisar
nedan.
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Bestiimmelserna om inléisen och ersittning ir juridiskt komplicerade. Férarbetena ger stor
ledning vid bedmningen. Viigledande riittsfall saknas pi kulturminnesomridet. Forarbetena
dterfinns inte, som normalt, i en regeringsproposition till riksdagen utan i ett betiinkande av
ett riksdagsutskott, bostadsutskottets betiinkande nr 4 vid riksdagen ir 1986/87 (Bol
1986/87:4).

Ersittningen skall bestimmas med utgdngspunkt frin den ekonomiska skada fastighetsligaren
drabbats av till foljd av skyddsbestimmelserna. I kapitlets 13 § andra stycke fdreskrivs att er-
sdttning for minskning av fastighetens marknadsvirde skall bestimmas som skillnaden
mellan fastighetens marknadsviirde fére och efier beslutet.

Om en rivning av den f. d. priistgirden skulle foretas, bedims inte viirdet p& marken kunna
bli htsgre &n om byggnaden behillits. Den bedtmningen har givetvis gjorts med bortseende
helt frin den omsténdigheten att byggnadsminnesférklarin gen medfir hinder fér ivning.
Pastoratet har sdledes inte lidit nigon skada, i form av en minskning av fastighens viirde, ill
foljd av fisrbudet att riva byggnaden.

Aterstir siledes att prova i vad man pastoratet kan anses ha st till ersiittning till foljd av att
skyddsbestiimmelserna innebiir att pigiende markanvindning pi annat st avsevirt forsviras
inom berérd del av fastigheten.

Efter den skriftviixling och de dverltiggningar som fisrevarit med pastoratet och viirderings-
mannen finner Linsstyrelsen att pigiende markanviindning inom fastigheten och fastighets-
delen mijligen kan férsviras till féljd av filjande tre omstindigheter:

1. del av villatomten fir inte utnyttjas for anldggande av parkeringsplats fir kyrkobestkare

2. underhdllet av byggnaderna férdyras, och

3. hyran vid en uthyming av byggnaden for annat indaml &n bostad, 1. ex. kontor, blir ligre
till féljd av att rumsindelningen och en del fasta inventarier inte fir dindras eller tas bort.

Den minskning av fastighetens och fastighetsdelens marknadsviirde efier beslutet som kan
uppstd till fiiljd av dessa tre omstiindigheter i synnerligen svir att uppskatta. Den viirderings-
man som Liinsstyrelsen anlitat har fr sin del i sitt skrifili ga utlitande, juni 2000, bedémt att
niigon minskning av marknadsviirdet inte uppstér utan att detta ir detsamma, 450 000 kronor,
omedelbart fére respektive efier en bygen adsminnesforklaring. Liinsstyrelsen gir dock den
bedémningen att en viss minskning av marknadsvirdet kan bli fljden, enligt vad som nirm-
are utvecklas nedan.

Pastoratet har inte tydligt preciserat vilket markomride som det skulle vilja anligga
parkeringsplatser p. Linsstyrelsen utgdr ifrin dels att det omriide som skulle kunna vara
aktuellt &r tomtmark niéirmast véigen till kyrkan, dels att det under alla férhillanden skulle
kunna réra sig om ett férhillandevis begrinsat omride, om man inte vill stadkomma en
betydande minskning av pristgirdstomten med byggnader och diirmed viirdet pé en sidan
fastighet. Det kan i och fér sig ifrigasiittas om obearbetad mark for parkeringsiindamal kan
ha ett hogre viirde iin tomtmark kring en villa (pristgirden). Liénsstyrelsen vill dock inte
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utesluta att, fir pastoratet sdsom fastighetsigare, den silunda minskade villatomten jimte
aktuell mark fér parkeringstindamdl kan framstd som att ha ett hijygre sammanlagt viirde in
om villatomten omfattar hela marken. Linsstyrelsen bediimer att detta hisgre viirde fir
pastoratet skiiligen kan bestimmas till hiigst 20 000 kronor,

Vilken viirdeminskning som féljer av fireskrifterna om underhdll av byggnadema dr ocksd
svirt att beriikna. For byggnadsminnen kan, vad giller underhillet, bidrag, med hisgst 90 %
av antikvariska Sverkostnader, utgd for de antikvariska dverkostnader som féljer av skydds-
bestimmelserna. Mtijligheten att fi bidrag finns dock inte inskriven i lagstifiningen som en
rittighet och formellt sett iir bidragsmijligheten beroende av &rliga anslag for indamdlet frin
Riksdagen. Fastighetskibparna torde i stor utstriickning rilkna och kunna rilkna med aut de
kommer att f3 tickning for dessa antikvariska Sverkostnader genom bidrag. Linsstyrelsen
utesluter dock inte att skyddsbestimmelserna om underhdll av byggnaderna kan medfira en
viss minskning av det pris en kopare 4r villig att betala fér fastigheten. Aven denna minsk-
ning kan beriiknas till higst 20 000 kronor.

Skyddshestimmelserna fiir byggnadsminnet hindrar inte att byggnademna anviinds fir et
annat indam4l &n det som de hittills huvudsakligen anviints fr, bostad. Byggnademna skulle
till exempel kunna anviindas for kontor. Ofta betingar kontorsfastigheter ett hivgre viirde dn
bostadsfastigheter. Kontorsiindamalet torde i detta fall vara det anviindningsomride som
skulle kunna ge det htigsta marknadsviirdet. Med hiinsyn till forhilandena pa fastighets-
marknaden fiir kontorsfastigheter i Sollefied och fastighetens lige forhdllandevis lingt frin
centrum torde kisparna dock inte vara villiga att betala siirskilt mycket mer fisr fastigheten pd
grund av att den fir anviindas fiir detta indaméil. Vidare #r det som kan ersiittas endast den
minskning i det silunda beriiknade verviirdet p. g. a. tilliten anviindning som kontor, som
kan fiilja av att de som hyr lokaler i den f. d. priistgirden inte dr villiga att betala lika hig
hyra som eljest p& grund av att de inte fir indra rumsindelningen (punkt 2 i skyddsfire-
skrifterna). Att rumsindelningen inte fir findras kan inverka negativt pi en lokalhyresglists
vilja att betala hyra. Aven i detta avseende kan minskningen i marknadsviirdet beriiknas till
samma belopp.

Sammanlagt kan di, enligt vad nyss anforts, minskningen av fastighetsviirdet beriiknas till
60 000 kronor. Det skulle ocksé kunna hiivdas att en byggnadsminnesfirklaring i sig verkar
viirdehtijande genom det utpekande av fasighetens virden som sker genom byggnadsminnes-
firklaringen och att minga potentiella képare dr villiga att betala ett higre pris féir en bygg-
nad med utpekade kulturhistoriska viirden, sirskilt i ett fall som detta niir det rér sig om arki-
tektoniska kvaliteter. Lainsstyrelsen bortser dock frin denna omstindighet och finner att er-
sittningen for minskningen i marknadsviirdet skall bestémmas till 60 000 kronor.
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MILJOBESKRIVNING OCH HISTORIK

Pristgirden ir tillsammans med Sollefted kyrka belidgen p en platd i dlviandskapet. Prist-
giirdens tomt ligger omedelbart séder om kyrkan och priistgirdens norra infart liiper lings
med bogirdsmuren. Vil inne pa tomten éivergir den asfalterade vigen till en smal grusad
vilg som leder till priistgirdens huvudeniré vid norra gaveln och vidare liings husets tstra
sida bort till garage och forrid. Den stora griisbevuxna triidgérden har en parkliknande
karaktéir med buskar, frukutriid och fullt utvuxna 6v- och barrtriid. Mot véistra tomigriinsen
finns en hick medan 8stra tomigriinsen verglr i en griissliint ner mot sédra stadsinfarten.

Sollefted kyrka uppfordes troligtvis under 1200-talet och fick sitt nuvarande utseende efter en
omfattande ombyggnad p4 1770-talet under ledning av byggmiistaren Daniel Hagman. Klock-
stapeln tillkom under borjan av 1800-talet. Vister om kyrkan lig en stor och en stor och viktig
marknadsplats som flyttades niirmare #lven under tidigt 1800-tal. Den nuvarande priistgiirden
uppftrdes 1963 pa samma plats som den forra priistgirden och dr vir tids bidrag till kyrko-
miljin och det f d sockencentrat. Priistgirden var bostad fér kyrkoherden fram till btirjan av
1990-talet och har direfter bl a fungerat som forskola och familjebostad. Sedan 1999 har
priistgirden sttt tom.

BYGGNADSBESKRIVNING

Priistgirden uppfordes 1963 efter ritningar av arkitekten Nils Tesch och fir en lingstrickt,
relativt smal byggnad i tvA viningsplan och fullt utbyggd kiillarvining. Stommen utglirs av
littbetong som utviindigt #r klidd med stiende lockpanel i bruten vit firgsittning. Det relativt
flacka sadeltaket (22 graders lutning) som ir tickt med skivfalsad kopparplit, har en kort
takfot och saknar utspring pa gavlama. Ett utskjutande vindfing pd norra gaveln markerar
huvudentrén och iiven den sekundira entrén pi dstra lingsidan ir férsedd med ett uthyggt
vindfing. P vistra lingsidans bottenvining finns ett rumsbrett bursprik som skjuter ut ca en
meter frin vigglivet. Vid stdra gaveln finns en sammanbyggd forrddsbyggnad i ett viinings-
plan. Uthuset bildar tillsammans med ett plankstaket en skyddad uteplats. Fénstersiittningen
ger i grunden ett lugnt och harmoniskt intryck som kompliceras av mindre forskjutningar,
varierad fénsterstorlek samt en variation med rektanguliira resp kvadratiska fénster.

Bjilklagen dr byggda i betong med varierade golvytskickt: Linjeménstrad parkett, kalkstens-
golv i mindre utrymmen samt plastmattor som ersatt &ldre linoleummartor. Viiggytorna fir
millade respektive tapetserade. P4 tvre viningsplanet, i hallen med anslutande passager, finns
en rustik vitlaserad tréipanel i taken. I bottenviningen inryms arbetsrum, vardagsrum, matsal
och kdk, d v s representativa rumsfunktioner. P4 bverviningen finns en genomgdende hall
som leder till soviummmen. De langstriickia viningsplanen fisrbinds med trappor vid re-
spektive gavel, diir den stdra trappan vid koket dven leder ner till killlarplanet. De stirre
rummen i byggnadens mittparti striicker mellan fasaderna och skapar en tviiraxel med
generiisa utblickar mot bide &ster och viister. I bottenviiningen understryks detta av ant
Gppningen mellan matsal och vardagsrum ir dragen till yuterviiggen. Vid éstra ytterviiggen
finns en dppen spis i vardagsrummet resp hallen 1 tr upp. En stor del av skiip, hyllor m m ir
viggfasta,
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BYGGNADENS FORANDRINGAR

Pristgirden dr mycket villbevarad och har genomgdtt f4 foréndringar. Den lilla tillbyggda
entrén pi dstra sidan tillkom redan efier nigot &r och kan i princip rilknas till det ursprung-
liga. Fasaden #r ommilad i en vit kulr med liitt rosa brytning. Inviindiga ytskikt har foir-
sndrats under frens lopp. I viningen 1 tr upp har ett WC gjorts om till dusch. Négra inne-
dérrar har bytts ut till sentida enkla standardddrrar med plastbeslag (ori ginalen finns troligtvis
i kiillaren). P4 vissa fonsterbéinkar finns beslag som vittnar om borttagna galler framfdr
radiatorer.

KULTURHISTORISKT VARDE

Den viilbevarade priistgirden har en arkitektonisk utformning som fir betraktas som mycket
miirklig foir att vara byggd i relativt sen tid samtidigt som den inghr som en given del av den
kulmrhistoriskt viirdefulla kyrkomiljén som en ging utgjorde socknens centrum. Priistgirden
ligger dessutom pi samma plats som foregiende pristgird, Det faktum att den ir ritad av Nils
Tesch, en av 1900-talets mest framstdende arkitekter, och samtidigt uppvisar ett antal omiss-
kiinnliga drag frin arkitekten dkar viirdet. Som exempel kan nimnas den blandning av klas-
siska och modemistiska drag som ger byggnaden ett tidl8st uttryck.

Byggnaden har en i jimforelse med de flesta byggnadsminnen liten ilder. Som byggnads-
minnen far forklaras dven byggnader frin vir tid. I férarbetena se prop, 1987-88:104 sid 49,
uttalas bl a féljande: "Till detta kommer vad jag nyss anfiirt om midjligheten att dven en yngre
byggnads arkitektoniska kvaliteter kan vara grund fér en byggnadsminnesforklaring...Jag vill
 likhet med flera remissinstanser understryka vikten av att byggnadsminnesskyddet utnyttjas
fir att bevara ett ur riksperspektivet representativt bestind av byggnader som pé et allsidigt
siitt speglar hela vér historia och samhillsutveckling.”

TALAN MOT BESLUTET

Den som inte ir ndjd med detta beslut, kan tverklaga det hos Linsritten i Viisternorrlands lin
genom en skrivelse som dock skall stindas till Linsstyrelsen, postadress: 871 86 Hamisand.
Skrivelsen med dverklagandet skall ha kommit in inom tre veckor frin den dag vederbérande
har ftt del av beslutel. Yiterligare upplysningar om sidant dverklagande limnas i bilagt
informationsblad "Hur man &vrklagar till Lénsriitten”, bilaga 3.

Liinsstyrelsens beslut om ersitning och inltsen fir dock, enligt 3 kap 2 § KML, inte Bver-
klagas. Den som iir missn&jd med ett sidant beslut far viicka tala mot staten vid fastighets-
domstolen inom ett &r frén det han har fitt del av Linsstyrelsens beslut. Vicks inte talan mot
inom denna tid #r ritten till erséttning eller inlosen forlorad.
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OVRIGT
I den slutliga handliggningen av detta iirende har ven, avdelningschef Leif Késthag,

linsantikvarie Robert Olsson och firste linsassessor Hikan Englund deltagit.

’

Tl e

‘Inger hllequlst m Svaan
bitr linsrid anukvane
Bilagor:

1. Plankarta $ver markerat skyddsomride

2. Planlisning bottenplan

3. Planblsning plan I tr

4. kiillarplan och fasader

3, Informationsblad "Hur man &verklagar till Linsriten”

Kopia till:

Riksantikvariefimbetet, Kulturmiljdavd, Box 5405, 114 84 Stockholm
Sollefted kommun, Milj och byggnimnden, 881 80 Sollefted
Lﬁnsmusmt Vastemmﬂand Bux 34, 871 21 Hirnissand

Lantmiiteriet, Djuptiviigen 3, 881 31 Sollefted
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